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der Anwendung der Tabelle ist zu beachten:

Liegenschaftskosten umfassen die beim Einkommen abziehbaren Unterhalts-, Betriebs- und
Verwaltungskosten, Aufwendungen fur Energiespar- und Umweltschutzmassnahmen sowie
denkmalpflegerische Arbeiten und Rickbaukosten im Hinblick auf einen Ersatzneubau.
Energiespar- und Umweltschutzmassnahmen werden mit E gekennzeichnet.

Von den im Ausscheidungskatalog vermerkten Richtwerten kann in begriindeten Einzelfal-
len abgewichen werden.

Liegt ein Neubau oder ein Ersatzneubau vor, so sind samtliche bauliche Massnahmen (mit
Ausnahme der Rickbaukosten im Hinblick auf einen Ersatzneubau) wertvermehrend. Sie
sind nicht abziehbar.

Getatigte Energiespar- und Umweltschutzmassnahmen kénnen in den ersten 5 Jahren
nach einem Neubau sowie einem Ersatzneubau nicht abgezogen werden. Dies gilt nicht fur
Unterhaltsarbeiten in den ersten 5 Jahren an solchen Geb&uden. Davon vorbehalten
bleibt hier die Prufung eventueller konstruktiver bzw. urspriinglicher Mangel.
Aufwendungen fur Liebhabereien (Lebenshaltungskosten) gelten nicht als Liegenschafts-
kosten. Sie sind nicht abziehbar.
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assacde 5.1 Sanitdre Anlagen (Bad, Dusche, WC)
Fenster und Vorsatzfenster .
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Sonnenstoren, Roll- und Fensterladen .
5.4 Saunaund Solarium
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5.6  Wasserenthartungsanlagen
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6.1 Heizkessel, Brenner
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Balkone und Terrassen
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DACH UND DACHSTOCK
Dach (allgemein), Spenglerarbeiten

Flachdach .

. 6.3  Durchlauferhitzer
Giebeldach .

6.4  Ortsfeste Elektroheizung

Unterdach .
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Blitzableiter 6.6 Umstellen des Energietragers
Dachstockausbau

Alternativsystem
6.7 Anderung Warmeverteilnetz
6.8 Leitungen

7 ZUSATZLICHE THERMISCHE
INSTALLATIONEN

Hausbock und Schwamm
Dachreinigung

BAUTEILE IM INNERN
Wande und Decken

T;;e;g, g:\pptore und Sektionaltore 71 Aligemein
( gen) . 7.2  Automatische Regulierung
Treppen, Treppenhaus, Gelander R .

. 7.3 Warmekostenverteiler
Aufzug, Lift

7.4  Warmedammung

7.5  Verbrauchsmessung
7.6 Betriebsstundenzahler
7.7 Thermostatventile

Bodenbel&ge (heizbar)
Entfeuchtung, Bautrocknung
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Erschliessung
Gebuhren
Entsorgung

KOSTEN FUR BETRIEB UND
VERWALTUNG (FREMD- UND
SELBSTNUTZUNG)

Kaminfeger

Versicherung

Liegenschaftssteuern
Stockwerkeigentum (Selbstnutzung)
Grundeigentimerbeitrage

KOSTEN FUR BETRIEB UND
VERWALTUNG (NUR
FREMDNUTZUNG)
Wiederkehrende Abgaben
Hauswart, Reinigung und Pflege
Energiekosten
Liegenschaftsverwalter
Notwendige Auslagen fur
Vermietung durch Dritte
Teilweise Vermietung

VERSCHIEDENES

Behebung von Mangeln
Advokatur-, Notariats- und
Gerichtskosten
Denkmalpflegerische Arbeiten
Putzmittel usw.

Mobiliar, Gegenstande mit
Mobiliarcharakter
Baulandumlegung
Eigenleistungen
Feldregulierung
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Olunfall

Courtage, Maklerprovision
Konventionalstrafe bei Nichterfullung
Kaufvertrag
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HITKANTON
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solothurn

Arbeitsgattung / Bauteil ‘ Abzug
1 Aussenwande
1.1 Fassade
Neubemalung 1/1
b. Fassadenreinigung (Hochdruck) 1/1
c. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
d. Dichtung von Fugen und Abschlissen zur Vermeidung un- E 1/1
erwinschter Luftwechsel
e. Uberdecken einer vorbestehenden Verkleidung (auch 2/3
Schindeln) durch Eternit, Aluminium oder andere, statt Be-
malung
Renovationsarbeiten an Naturstein-Fassaden (Sandstein) 1/1
g. Fassadenisolationsarbeiten inkl. Verkleidung, Anpassen E 1/1
der Fensterbé&nke und Halterungen
h. Hinterliftete Warmedammung E 1/1
1.2 Fenster und Vorsatzfenster
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Isolierverglasung beschichtet oder Isolierverglasung drei- E 1/1
fach
c. Ersatz ungedammter Metallprofile durch warmege- E 1/1
dammte Verbundprofile
d. Erstmalige Anbringung von zusatzlichen Sicherheitsbe- -
schlagen
e. Ersatz von Sicherheitsbeschlagen 1/1
f. Mehrkosten fur die erstmalige Anbringung von Sicher- -
heitsverglasungen
g. Ersatz von Sicherheitsverglasungen 1/1
h. Neueinbau Fenster- und Rollladen -
i. Reparatur / gleichwertiger Ersatz Fenster- und Rollldden 1/1
1.3 Windfang
a. Neubau von unbeheizten Windfangen (max. 4 m?) E 1/1
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
1.4 Sonnenstoren, Roll- und Fensterladen
a. Neueinbau -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Ersatz bestehender Sonnenstoren oder Rollladen, jedoch 2/3
zusatzlich mit elektrischem Antrieb, sofern keine Auftei-
lung in der Rechnung
1.5 Brandmauer
a. Erstellen von Brandmauern (auch auf Verlangen der Feu- 1/1
erpolizei)
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
1.6 Balkone und Terrassen
a. Abdichten des Terrassenbodens und Verlegen von Ze- 2/3
mentplatten auf die Abdichtung
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
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4 weatieisolothurn
Arbeitsgattung / Bauteil Abzug
c. Isolieren des Terrassen- bzw. Balkonbodens E 1/1
d. Erstmaliges Anbringen einer Verglasung (analog Winter- -
garten)
1.7 Wintergarten
a. Neubau -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
2 Dach und Dachstock
2.1 Dach (allgemein), Spenglerarbeiten
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Verbessern der thermischen Isolation E 1/1
2.2 Flachdach
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Umkehrdach auf bestehendes Dach (Warmedammung) E 1/1
2.3 Giebeldach
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Erstellen eines Dachstuhls inklusive Bedachung Uber ein 1/2
undichtes Flachdach (Dachraum genutzt als Estrich)
c. Erstellen eines Dachstuhls inklusive Bedachung tber ein -
undichtes Flachdach (Dachraum genutzt als Wohnraum)
2.4 Unterdach
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Erstmaliges Anbringen eines Unterdaches kombiniert mit E 1/1
zusatzlicher thermischer Isolation
c. Ersatz eines Unterdachs kombiniert mit zusatzlicher ther- 1/1
mischer Isolation
2.5 Blitzableiter
a. Neueinbau und / oder Erweiterung infolge An- oder Um- -
bau
b. Reparatur und gleichwertiger Ersatz 1/1
2.6 Dachstockausbau
a. Einbau von Zimmer und Wohnungen in vormals unbeheiz- -
ten Dachraum
b. Reparatur und gleichwertiger Ersatz an bestehenden Bau- 1/1
teilen sowie ergriffene Energiespar- und Umweltschutz-
massnahmen
2.7 Hausbock und Schwamm
Kosten fur deren Bekdmpfung 1/1
2.8 Dachreinigung
Dachreinigung durch Fachleute 1/1
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5 weatieisolothurn
Arbeitsgattung / Bauteil ‘ ‘ Abzug
3 Bauteile im Innern
3.1 Wénde und Decken
a. Maler- und Tapezierarbeiten (Auffrischen, Reparatur und 1/1
gleichwertiger Ersatz) an bestehenden Wanden und De-
cken
b. Maler- und Tapezierarbeiten im Zusammenhang mit An- 1/3

oder Umbau sowohl an neuen wie auch bestehenden
Wénden und Decken, sofern die Rechnungsstellung keine
Aufteilung der Kosten ermdaglicht

Erstbeschichtung- oder Verkleidung -

Anbringen einer Innenisolation (mind. 3 cm dick) E 1/1

Garagenauskleidung mit feuerhemmenden Platten -

D Q|

Verkleidung aus Holz oder schallhemmend inklusive Ma- 2/3
lerarbeiten als Ersatz fur fallige Gipser- und/oder Malerar-
beiten

g. Verkleidung in Jute inklusive Malerarbeiten als Ersatz fur 1/1
fallige Gipser- und/oder Malerarbeiten

h. Verkleidung aus Pavatex— oder Spanplatten inklusive Ma- 1/1
lerarbeiten als Ersatz fur fallige Gipser- und/oder Malerar-
beiten

i. Veradnderungen der internen Raumeinteilung, Abbruch -
und Neubau von intakten Wénden

3.2 Turen, Kipptore und Sektionaltore (Garagen)

a. Ersteinbau infolge Um- und/oder Anbau -

b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1

c. Ersatz, jedoch erstmalig zusatzlicher automatischer Toran- 3/4
trieb, sofern die Rechnungsstellung keine Aufteilung der
Ersatz- und Neuanschaffungskosten ermdaglicht

d. Ersatz eines Kipptores durch ein Sektionaltor 1/1
Einbau eines automatischen Torantriebs bei bestehender -
Toranlage
3.3 Treppen, Treppenhaus, Gelander
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Ersetzen einer Holztreppe durch eine Betontreppe (oder 1/3

ahnliche) inkl. Folgekosten

3.4 Aufzug, Lift

a. Erstmaliger Einbau -

b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Serviceabonnement 1/1
3.5 Bodenbeldge (heizbar)
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz von beispielsweise Plat- 1/1
ten, Parkett, Kunststoffbelag, Inlaid oder Spannteppiche
b. Verlegen eines Bodenbelags (z.B. Parkett oder Plattenbe- 2/3

lag) anstelle eines geringwertigen Belags > Fr. 150/m?
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Arbeitsgattung / Bauteil Abzug
3.6 Entfeuchtung, Bautrocknung

Sofern kein urspriinglicher Baumangel (vgl. Ziff. 15.1)
a. Erstellen oder Anbringen von Sickerleitungen, Entfeuch- 1/1
tungsgeraten, Mauerwerkinjektionen und dgl.
b. Ersatz von fest installierten Entfeuchtungsgeraten 1/1
Ersatz von Sickerleitungen 1/1
d. Kosten fur die Behebung von Folgesch&den an feuchten 1/1
Gebaudeteilen und fest mit dem Gebaude verbundenen
Einrichtungen
e. Abdichten und/oder drainieren (innen und/oder aussen) 1/1
am Gebaudefundament
3.7 Einbaumo&bel
a. Ersatz von fest mit dem Gebaude verbundenen Mdébeln, 1/1
qualifizierte Verbindung notwendig (z.B. Einbauschranke)
b. Mobiliar (auch bei spezieller Einpassung in die Raumlich- -
keiten)
3.8 Veranderungen der Raumeinteilung
a. Trennwande neu erstellen und entfernen -
b. Kosten fur werterhaltende Arbeiten an bestehenden und 1/3
neuen Bauteilen (z.B. Tapezier- und Malerarbeiten), so-
fern die Rechnungsstellung keine Aufteilung der Kosten
ermaglicht
4 Kiche
4.1 Kuchengeréate
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz von Kuchengeraten die 1/1
Bestandteil einer Kiichenkombination sind, die fest mit
dem Gebaude verbunden sind (Einbaugerate) und im
Gebaudewert enthalten sind
b. Ersatz von einzelnen fest mit dem Gebaude verbunden 1/1
Kuchengeraten durch solche mit eindeutig grosserem
Komfort oder Funktionsumfang
c. Einbau von zusatzlichen, fest mit dem Geb&aude verbun- -
den Kichengeraten
d. Freistehende Kiichenelektrogerate (Tiefkuhltruhe, Stea- -
mer, Mikrowelle, etc.), die nicht fest mit der Kichenkom-
bination verbunden sind
e. Ersatz Quooker (beim erstmaligen Einbau kdnnen CHF 300 1/1
geltend gemacht werden)
4.2 Kichenkombination
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz (inkl. Folgekosten) 1/1
b. Ersatz Kombination mit Chromstahlabdeckung durch Ab- 1/1
deckung aus Natur- oder Kunststein
c. Ersatz mit wesentlicher Komfortverbesserung (z.B. Kochin- 2/3
sel)
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Arbeitsgattung / Bauteil Abzug
4.3 Platten und Fliesen

Verlegung von Platten oder Fliesen in Kiiche anstelle von Ma- 2/3
lerarbeiten
5 Sanitare Einrichtungen
5.1 Sanitare Anlagen (Bad, Dusche, WC)
a. Ersatz ohne erhebliche Komfortverbesserung / Modernisie- 1/1
rung
b. Ersatz von sanitaren Einrichtungen (inkl. Einbaumobiliar) 2/3
und Geraten mit erheblicher Komfortverbesserung (Closo-
mat an der Stelle eines normalen WC’s, Dampfdusche an
der Stelle einer normalen Duschkabine)
5.2 Waschmaschine / Tumbler
a. Neuanschaffung -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Serviceabonnement 1/1
5.3 Platten und Fliesen
Verlegung von Platten oder Fliesen in Badezimmer anstelle 2/3
von Malerarbeiten
5.4 Sauna und Solarium
a. In den meisten Fallen sind Saunakabinen und Solarien -
nicht Gebaudebestandteil. Reparaturen und Ersatzbe-
schaffungen sind in diesen Fallen nicht abzugsberechtigt
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz einer fest mit dem Ge- 1/1
b&ude verbundenen Sauna oder eines Solariums (im Ge-
baudewert enthalten)
5.5 Hallenb&der
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz von in Wohnh&usern 1/1
eingebauten Schwimmbadern
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz von Heizanlagen von in 1/1
Wohnh&usern eingebauten Schwimmbédern
c. Vergrosserung / Komforterweiterung -
d. Reinigung, Chemikalien -
5.6 Wasserenthartungsanlagen
a. Ersteinbau -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Serviceabonnemente, jedoch ohne Chemikalien 1/1
d. Chemikalien fur Wasserenthérter bei selbstgenutzten Lie- .
genschaften
e. Chemikalien fur Wasserentharter bei vermieteten Liegen- 1/1
schaften
6 Heizung, LUftung
6.1 Heizkessel, Brenner
a. Neuanschaffung -
b. Ersatz des Heizkessels / Brenners / Ofens 1/1
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Arbeitsgattung / Bauteil Abzug
6.2 Boiler

a. Neuinstallation -
b. Reparatur / Ersatz 1/1
c. Ersatz eines Durchlauferhitzers oder eines Kleinboilers 3/4
durch Boiler
d. Neuinstallation zuséatzlich zum bestehenden Heizkessel fur E 1/1
die Warmwasseraufbereitung im Sommer
6.3 Durchlauferhitzer
a. Neuanschaffung -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
6.4 Ortsfeste Elektroheizung
Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
6.5 Serviceabonnement
Serviceabonnement fur Heizungsanlagen 1/1
6.6 Umstellen des Energietragers, Alternativsystem
6.6.1 Umstellen auf Holz-, Gas- oder andere Systeme
a. Ersatzanschaffungskosten der Umstellung (bei gleichblei- 1/1
benden Heizvolumen und ohne zentralen Speicher) bei
bestehender Zentralheizung
b. Die Kosten fiur die neue Zuleitung fur einen Gasanschluss -
gelten als Anlagekosten
6.6.2 Ersatz von einzelnen Etagenheizungen und Ofen durch
Zentralheizung
Ersatz einer Warmluftetagenheizung, Ol-, Holz-, oder Kachel- 1/2
ofen in den Wohnraumen durch eine Zentralheizung (Ol, Gas,
etc.)
6.6.3 Einbau von umweltfreundlichen Alternativsystemen
Alternativsysteme (Warmepumpe, Solaranlage, Windanlage,
Holzheizung, sanitdre Anpassungsarbeiten, Photovoltaikan-
lage inkl. Energiespeicheranlage, Biogasanlagen inklusive
Speicher, Bewilligungen und einmalige Anschlussgebiihren)
a. Ersteinbau innerhalb von 5 Jahren nach einem -
(Ersatz-)Neubau einer Liegenschaft
b. Ersatz einer bestehenden Zentralheizung durch umwelt- E 1/1
freundliches Alternativsystem
c. Ersteinbau Schwedenofen ohne Entfernung des bisherigen -
Heizsystems
d. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
6.6.4 Anschluss an Fernwarmenetz
a. Anschlussgeblhr Neubau -
b. Anschlussgebiihr fur einen zusatzlichen Anschluss an ein -
Fernwarmenetz neben dem bisherigen Heizungssystem
(vgl. auch ziff. 13.5)
c. Anschlussgebtihr bei Ausserbetriebnahme der bestehen- E 11
den Heizungsanlage und Anschluss an ein Fernwérmenetz
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Arbeitsgattung / Bauteil Abzug
6.6.5 Cheminée und Ofen (Kachel-, Schwedenofen usw.)

a. Ersteinbau -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Umbau eines einfachen Cheminées in ein Warmluftchemi- E 1/1
née
Ersteinbau einer Warmekassette in Cheminée E 1/2
Ersatz Cheminée durch Holzofen (Schwedenofen) 1/1
Ersatz Cheminée durch Kachelofen (ohne zusatzlichen 1/2
Komfort)
6.7 Anderung Warmeverteilnetz
Warmeverteilnetz abandern infolge Einbau einer Warme- 1/1
pumpe / eines Speichers
6.8 Leitungen
Wasser, Heizung, Gas
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Entkalken bestehender Leitungen 1/1
7 Zuséatzliche thermische Installationen
7.1 Allgemein
Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
7.2 Automatische Regulierung
Ersteinbau einer automatischen Regulierung der Warmepro- E 1/1
duktion
7.3 Wérmekostenverteiler
Ersteinbau eines elektronischen Warmekostenverteilers E 1/1
7.4 Warmedammung
Verbesserung der Warmedammung von Teilen der Heizungs- E 1/1
anlage (Kessel, Warmwasserspeicher, Leitungen, Verteiler und
Armaturen) in unbeheizten RAumen
7.5 Verbrauchsmessung
Einbau von Messeinrichtungen zur Verbrauchsmessung der E 1/1
fliissigen Brennstoffe (Oldurchlaufzahler)
7.6 Betriebsstundenzahler
Einbau von Betriebsstundenzahlern bei Heizkessel, Brenner E 1/1
und Umwalzpumpen
7.7 Thermostatventile
a. Ersteinbau von Thermostatventilen (z.B. Danfoss) E 1/1
b. Ersatz bestehender Heizkdrperventile durch Thermostat- 1/1
ventile
7.8 Wandstrahler
a. Neuanschaffung -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
7.9 Kamin
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
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b. Kaminsanierung (inkl. Kamineinsétze) im Zusammenhang 1/1
mit dem Ersatz des Warmeerzeugers
7.10 Heizoltank
a. Ersteinbau eines Heizoltanks inklusive Tankraum -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz, Tanksanierung, Revision 1/1
und Reinigung
7.11 Standortdnderung Heizoltank
Bisher im Erdreich, neu Einrichtung im Geb&ude, Oltank, Auf-
fangwanne (Stahl oder Kunststoff) inklusive deren Abdich-
tung
a. Bei neu kleinerem oder gleichbleibenden Inhalt 1/1
b. Bei neu grosserem Inhalt 2/3
c. Ausserbetriebsetzen des alten Tanks (Auffillen, Grabar- 1/1
beiten, Instandstellung des Grundstiicks / Gartens usw.)
d. Vorschriftgemasses Einrichten eines Tankraumes im Ge- -
baude
7.12 Fernwarme
Ausserbetriebnahme einer bestehenden Heizungsanlage und E 1/1
Anschliessen an eine Fernwdrme-Heizzentrale gleichwertiger
Ersatz inkl. Anschlussgebuhr
7.13 Warmeruckgewinnung
Zweckmassige Anlagen zur Rickgewinnung von Warme, z.B. E 1/1
Warmeruckgewinnung bei klimatisierten Raumen, bei Chemi-
nées, bei Kulhlwasser, bei Abwasser oder warmer Abluft, die
Uber das gesetzlich vorgeschriebene Mass hinausgehen
7.14 Warmwasseraufbereitung
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Ersteinrichtung und zusatzliche Einrichtung -
c. Ersatz durch grosseres Modell 2/3
d. Neueinbau zusatzlich zum bestehenden Heizkessel fir die E 1/1
Warmwasseraufbereitung im Sommer
e. Einbau von Erfassungsgeraten E 1/1
7.15 Luftung, Klimaanlage, Dampfabzug
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz von Geréaten, die fest mit 1/1
dem Gebé&ude verbunden sind
b. Massnahmen, die dazu fuhren, dass auf die maschinelle E 1/1
Klimatisierung von Geb&duden oder Rdumen verzichtet
werden kann
8 Elektrische Installationen und Brandverhitung
8.1 Beleuchtungsanlagen (Lampen)
a. Erstmalige Installationen -
b. Reparatur / Ersatz von fest eingebauten Beleuchtungsanla- 1/1

gen (im Gebaudewert eingeschlossen) ohne Leuchtmittel

c. Reparatur/Ersatz von mobilen Beleuchtungsanlagen

d. Ersatz von Leuchtmitteln (z.B. Sparlampen)
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8.2 Leitungen

Elektrisch, Telefon, TV etc.
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz (inkl. Verkabelungen 1/1
und Ersatz Kupfer- durch Glasfaserkabel)
b. Leitungsumanderungen, jedoch ohne Erweiterung (Mehr- 1/1
wert) und ohne Beleuchtungskdrper oder mobile elektri-
sche Geratschaften (Mobiliar)
c. Anderung der Leitungsfilhrung von Aufputz- hin zu Un- 1/2
terputzinstallation (ohne Erweiterung und zuséatzliche An-
schlusse)
d. Stromsparmassnahmen an ortsfesten Anlagen (z.B. Dreh- E 1/1
zahlregulierung von Pumpen oder Ventilatoren)
e. Erstellung oder Erweiterung von Leitungen fur Telefon- .
oder Fernsehgerate
8.3 Antennenanlagen / Satellitenantenne
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Ersteinbau -
8.4 Gemeinschaftsantennenanlagen
a. Reparatur / Ersatz der bestehenden Anlage 1/1
b. Bei erstmaliger Installation und Einrichtung .
c. Einmalige Anschlussgebuhr (vgl. auch Ziff. 14.5) .
d. Empfangs- und Grundgebiihren von Netzbetreibern bei -
selbstgenutzten Liegenschaften
e. Empfangs- und Grundgebulhren von Netzbetreibern bei 1/1
vermieteten Liegenschaften
8.5 Brandverhutung und Einbruchschutz
8.5.1 Uberwachungs- und Loéschanlagen / Léschmittel
a. Ersteinbau -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Serviceabonnemente inkl. Wartung von Feuerldschern 1/1
8.5.2 Alarmanlagen
a. Ersteinbau / Erweiterung der Anlage -
b. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
c. Kosten der Uberwachung .
d. Wartung (Abonnement) 1/1
e. Leitungsgebihr bzw. Abonnement fir direkte Alarmie- .
rung
9 (Energie-)Contracting
9.1 Selbstgenutzte Liegenschaft
a. Die summierten Amortisationsraten (ohne Zinsaufwand, 1/1
dieser kann als Schuldzins in Abzug gebracht werden) fur
eine fest mit der Liegenschaft verbundene Anlage stellen
abzugsfahige Liegenschaftskosten im Jahr der Erstellung
der Anlage dar, sofern es sich dabei um Ersatzkosten oder
Kosten fur eine energiesparende Massnahme handelt und
kein (Ersatz-)Neubau vorliegt
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b. Wartungs- und Unterhaltskosten der Anlage 1/1
c. Versicherungskosten abziehbar, sofern es sich um eine 1/1
Sachversicherung handelt
d. Energiekosten -
9.2 Vermietete Liegenschaft
abziehbar, sofern der Vermieter dafir aufkommt
a. Die summierten Amortisationsraten (ohne Zinsaufwand, 1/1
dieser kann als Schuldzins in Abzug gebracht werden) fur
eine fest mit der Liegenschaft verbundene Anlage stellen
abzugsfahige Liegenschaftskosten im Jahr der Erstellung
der Anlage dar, sofern es sich dabei um Ersatzkosten oder
Kosten fur eine energiesparende Massnahme handelt und
kein (Ersatz-)Neubau vorliegt
b. Wartungs- und Unterhaltskosten der Anlage 1/1
Versicherungskosten abziehbar, sofern es sich um eine 1/1
Sachversicherung handelt
d. Energiekosten 1/1
10 Leasing
Operatives Leasing und Finanzierungsleasing von mobilen Ge- -
raten und Anlagen, Leasingraten sind nicht abzugsféhig (Le-
benshaltungskosten)
11 Umgebung
11.1 Umgebungsarbeiten bei selbstgenutzten Liegenschaf-
ten
Grundsatz: Abzugsfahig sind Kosten, die dem Eigentumer er-
wachsen, um das im Mietwert enthaltene ,,Umgelande* in ge-
brauchsfahigem Zustand zu erhalten, kein Abzug wird ge-
wahrt far nicht im Mietwert enthaltene luxuritse Aufwen-
dungen
a. Garten erstmals neu anlegen (inkl. die erstmalige Anlage -
von nicht begehbaren Feuchtbiotopen [z.B. sog. Natur-
pools] als auch von Trockenbiotopen)
b. Grundlegende Neueinrichtung eines Gartens (z.B. Anlegen -
eines Steingartens bei vormaliger Griinanlage) sowie Ter-
rainveranderungen?
c. Kosten fur Reparatur und Ersatz von Biotopen einfacher 1/1
Art
d. Kosten fur Reparatur und Ersatz von Biotopen in luxurio- -
ser Ausfuihrung (Koi-Fisch-Biotope), sofern diese nicht in
der Katasterschatzung separat aufgefthrt werden
e. Erstmaliges Ansetzen von Ba&umen und mehrjahrigen -
Pflanzen

o Urteil KSG SGSTA.2020.9 vom 5. Juli 2021
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f.

Pflege und Ersatz von denjenigen Pflanzen, die das Jahr
Uberdauern (inkl. Entsorgung des Schnittgutes)

1/1

Aufwendungen fur die Pflege des Gemuse- oder Blu-
mengartens (Saat, Erde, Dunger usw.)

Aufwendungen fiir Pflege, Ziehen und Uberwintern von
Topfpflanzen im Aussenbereich

Aufwendungen fir Ziehen und Uberwintern von Zimmer-
pflanzen und Pflanzen des Wintergartens

Aufwendungen zur Gewinnung von Baumfriichten und
von Beeren inkl. Schneiden und Spritzen

Zaun- und Mauerreparaturen (auch innerhalb des Gartens)

1/1

Wegausbesserungen (innerhalb des Gartens)

1/1

Kosten fur Gartenunterhalt wie Rasenmahen, Schneerau-
mung, Gartenreinigung, Blumenkulturen, Vertikutierung
bei selbstgenutzten Liegenschaften

Bei vermieteten Liegenschaften sind die Kosten des Gar-
tenunterhalts abziehbar inkl. Rasenméhen, Schneerau-
mung, Gartenreinigung und Blumenkulturen (vgl. auch
Ziff. 15.2)

1/1

11.2

Feste Einfriedungen
(inkl. Stitz- und Gartenmauern, wenn diese der Einfriedung
bzw. dem Sichtschutz dienen)

a.

Erstellung

Erweiterung einer bestehenden Einfriedung

Reparatur und gleichwertiger Ersatz

1/1

b.
C.
d.

Ersatz von Lebhagen (Pflanzen, Straucher)

- durch Holzzdune. Holzzdune haben einen geringeren
Unterhaltsbedarf, daher Ersatzkosten nicht vollstédndig
abzugsfahig

- durch Sichtschutz aus Holz. Der Holzsichtschutz hat ei-
nen geringeren Unterhaltsbedarf und bietet einen
besseren Sicht- und Schallschutz, daher Ersatzkosten
nicht vollstandig abzugsfahig

- durch WPC und Ahnliches

2/3

1/2

1/2

Ersatz von Lebh&gen durch Gartenmauern bzw. Granit-
steelen?

1/3

Ersatz von Holzzdunen

- durch Sichtschutz aus Holz. Der Holzsichtschutz bietet
einen besseren Sicht- und Schallschutz, daher Ersatz-
kosten nicht vollstandig abzugsfahig

- durch Gartenmauern bzw. Granitsteelen. Gartenmau-
ern und Granitsteelen sind massiver, langlebiger und
qualitativ hochwertiger als Holzzaune

2/3

1/2

Ersatz von Sichtschutz aus Holz durch Gartenmauern bzw.
Granitsteelen

2/3

2 Urteil KSG SGSTA.2020.9 vom 5. Juli 2021
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h.

Ersatz von B&schungssicherungen aus Holz durch Stutz-
mauern im gleichen Umfang (ohne Terraingewinn). Der
Ubliche Bewuchs mit BAumen und Stréduchern gilt nicht als
,,.BOschungssicherung aus Holz*

1/2

Ersatz von B&schungssicherungen aus Betonelementen
durch Stitzmauern aus Steinkdrben in gleichem Umfang

1/1

Ersatz von B&schungssicherungen aus Betonelementen
durch Stutzmauern in gleichem Umfang

3/4

11.3 Schwimmbader, Schwimmteiche im Freien

a.

Reparatur /gleichwertiger Ersatz von Schwimmbaéadern,
Schwimmteichen im Freien, sofern in der Katasterschat-
zung separat aufgefuhrt

1/1

Neubau

Einbau einer Heizanlage fur Schwimmbé&der im Freien

Q|

Reparatur / gleichwertiger Ersatz von Heizanlagen in
Schwimmbadern im Freien, sofern Schwimm-
bad/Schwimmteich in der Katasterschatzung separat auf-
gefuhrt wird

1/1

e.

Vergrdsserung / Komforterweiterung

f.

Reinigung, Ein- und Auswinterung, Chemikalien

11.4 Gartengerate, Apparate, Mobilien aller Art

a.

Mobiliar und Gegenstande mit Mobiliarcharakter, Werk-
zeuge aller Art (z.B. Besen, Rechen, Hacken, Schaufeln
usw.), Heimwerkergerate, Gartencheminées in Element-
bauweise usw.

b.

Anschaffung Rasenméaher, Mahroboter

C.

Ersatz Rasenmaher, Mahroboter

11.5 Zufahrt, Zugangsweg, Vorplatz

a.

Erster Belagseinbau (Teerung, Pflasterung, Zementplatten
etc.)

Reparatur / gleichwertiger Ersatz bei gleichbleibender Fla-
che

1/1

Einbau von Zementverbundsteinen, Teer- oder Asphaltbe-
lagen o. &., bisher gekofferter Kiesplatz

1/4

Einbau von Zementverbundsteinen, Teer- oder Asphaltbe-
lagen o. &., bisher Naturbelag ohne Kofferung

Einbau einer Natursteinpflasterung, wenn bisher Zement-
verbundsteine verlegt waren

1/2

11.6 Bodenverbesserung

Entwassern, Humusieren, Stitzen usw.

11.7 Gartensitzplatz

a.

Ersteinbau / Erweiterung infolge An- oder Umbau oder bei
Neubauten

b.

Reparatur / gleichwertiger Ersatz

1/1

C.

Ersatz bei gleichzeitiger Vergrosserung des bestehenden
Sitzplatzes, sofern die Rechnungsstellung keine Aufteilung
der Kosten ermdglicht

2/3
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11.8 Zu- und Ableitungen

Kanalisation, Wasser- und Hauszuleitungen inklusive Aushub
und Erdarbeiten
a. Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1
b. Vergrdsserung infolge An- und/oder Umbau -
c. Ersteinbau -
d. Anschliessen an ein anderes Verteilnetz (gemeinschaftli- 1/1
che Netz), nicht inbegriffen die einmalige Anschlussge-
buhr
e. Einmalige Anschlussgebiihren (vgl. auch Ziff. 14.5) -
11.9 Kanalisation, Schachte usw.
Kanalisation, Dolen, Gruben, Schichte, Benzinabscheider o. a.
a. Ersetzen infolge Korrektur der Strasse oder des Anschlus- 1/1
ses an ein anderes Netz (ARA)
b. Reinigung (Kanalspillung) und entleeren 1/1
c. Ausser Betrieb nehmen der Klargrube 1/1
11.10 Trennsystem
a. Anschliessen des Oberflachenwassers an ein Trennsystem -
(inklusive Grabarbeiten)
b. Einmalige Anschlussgebuhr (vgl. auch Ziff. 14.5) -
c. Reparatur / gleichwertiger Ersatz der Kanalisationsleitung 1/1
im Zusammenhang mit dem Anschliessen ans Trennsystem
(inkl. Grabarbeiten)
11.11 Drainage
Drainage (Entwéasserung des Bodens oder Sumpflandes) -
11.12 Aushub
Erdarbeiten bei Neubau / Ersatzneubau / Erweiterung -
11.13 Gebuhren
Gebuhrenrechnung fur Grinabfuhr -
12 Vorbereitungs- und Folgekosten
12.1  Geraste
a. Im Hinblick auf einen Ersatzneubau sind die Kosten ab- 1/1
ziehbar
b. Liegt ein Neubau vor (Voraussetzungen Ersatzneubau kein Abzug
nicht erfullt): Kein Abzug méglich
c. Bei bestehenden Bauten: Abzug im Umfang des werter-
haltenden Anteils der gesamten Baukosten méglich anteilig
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Abzug

12.2

Ruckbaukosten

— Demontage
— Abbruch

— Abtransport
— Entsorgung

a. Im Hinblick auf einen Ersatzneubau sind die Kosten ftr
Demontage, Abbruch, Abtransport und Entsorgung ab-
ziehbar

b. Liegt ein Neubau vor (Voraussetzungen Ersatzneubau
nicht erfullt): Kein Abzug méglich

c. Bei bestehenden Bauten: Abzug im Umfang des werter-
haltenden Anteils der gesamten Baukosten méglich

1/1

kein Abzug

anteilig

12.3

Architekten-, Ingenieurhonorare

a. Im Hinblick auf die Rickbaukosten bei einen Ersatzneu-
bau sind die Kosten abziehbar

b. Liegt ein Neubau vor (Voraussetzungen Ersatzneubau
nicht erfullt): Kein Abzug méglich

c. Bei bestehenden Bauten : Abzug im Umfang des werter-
haltenden Anteils der gesamten Baukosten méglich

1/1

kein Abzug

anteilig

Studienhonorar fir die tatsachlich ausgefuhrten Arbeiten
im Sinne des Energiesparens und des Umweltschutzes an
bestehenden Gebauden

1/1

12.4

Bewilligungs- und Projektkosten

12.4.1

Projektkosten inkl. Baubewilligung

Umbauarbeiten, Anbauten, Baugrunduntersuchungen, Quar-
tierplanungskosten und anteilige Bauprojektkosten bei Neu-
bauten und Ersatzneubauten

12.4.2

Projektkosten bei Energiespar- und Umweltschutzmass-
nahmen

Projektierungskosten fur energiesparende Massnahmen bei
tatsachlicher Ausfihrung in bestehenden Gebduden

1/1

12.5

Vermessung

Kosten fur die Vermessung, Parzellierung, Grundbuchmutatio-
nen, Guterzusammenlegung, Feldregulierung, Baulandumle-
gung usw.

12.6

Erschliessung

Erschliessungsbeitrage von Gemeinden fur Strassen und Trot-
toir, inklusive erste Teerung der Strassen und Zufahrten (Peri-
metergebihren)

12.7

Gebihren

Beurkundungsgebihren, Handanderungssteuern

12.8

Entsorgung
inkl. Transport in Deponie, Deponiegebihren

a. Im Hinblick auf einen Ersatzneubau sind die Kosten

abziehbar

b. Liegt ein Neubau vor (Voraussetzung Ersatzneubau
nicht erfullt): Kein Abzug méglich

c. Bei bestenenden Bauten: Abzug im Umfang des wert-
erhaltenden Anteils der gesamten Baukosten

1/1

kein Abzug

anteilig
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13

Kosten fur Betrieb und Verwaltung
(Fremd- und Selbstnutzung)

13.1

Kaminfeger

Die Kosten fur den Kaminfeger sowie die Feuerungs- und
Rauchgaskontrolle

1/1

13.2

Versicherung

a. Bauversicherung bis zur Abschlussschatzung

b. Pramien fur Versicherungen gegen Brand- und Elementar-
und Erdbebenschdden am Gebaude

1/1

c. Pramien fur Versicherungen gegen Wasserschaden, Glas-
bruch, Grundstuck usw. (ohne Hausrat)

1/1

d. Werkeigentimerhaftpflichtversicherung

1/1

e. Mobiliarversicherung

13.3

Liegenschaftssteuern
Liegenschaftssteuern, die als Objektsteuern (ausserkantonal)
gelten

1/1

13.4

Stockwerkeigentum (Selbstnutzung)

Die Reinigung und Pflege der Allgemeinraume

Sind die Unterhalts- und Verwaltungskosten des selbstgenutz-
ten Stockwerkeigentums nicht detailliert ausgewiesen, wer-
den 70 % der gesamten Unterhalts- und Verwaltungskosten
abgezogen. Der Nachweis hoherer abziehbarer Kosten bleibt
vorbehalten.

13.5

Grundeigentimerbeitrage

Einmalige Grundeigentiimerbeitrage wie Perimeterbeitrage
an Strassen- und Trottoirbau, Anschlussgebiihren fur Wasser,
Abwasser, Kanalisation, Gas, Strom, Fernseh- und Gemein-
schaftsantennen

14

Kosten fur Betrieb und Verwaltung (nur Fremdnutzung)

14.1

Wiederkehrende Abgaben

Die mit dem Grundbesitz verbundenen wiederkehrenden Ab-
gaben fur Gewasserschutz, Strassenbeleuchtung und
-reinigung, Kehrichtabfuhr, Wasserzins

1/1

14.2

Hauswart, Reinigung und Pflege

Die Entschddigung an den Hauswart beziehungsweise die Kos-
ten fur Reinigung und Pflege von gemeinschaftlichen Rau-
men, Platzen und Anlagen wie Rasenméahen, Schneerdumen,
Gartenreinigungs- und -rAumungsarbeiten, Blumenkulturen

1/1

14.3

Energiekosten

Elektrisch, Gas, Ol

1/1

14.4

Liegenschaftsverwalter

Entschadigung an den Liegenschaftsverwalter

1/1

Solothurner Steuerbuch § 39 Nr. 2

Fassung vom 05.06.2025




18

HITKANTON

-

solothurn

Arbeitsgattung / Bauteil

Abzug

14.5

Notwendige Auslagen fur Vermietung durch Dritte

Die notwendigen Auslagen fur Vermietung (Porti, Telefon, In-
serate), fur Erhebung der Mietzinse und Betreibungen, fur
Ausweisungen und Prozesse mit Mietern aus dem Mietverhalt-
nis

1/1

14.6

Teilweise Vermietung

Wird die vermietete Liegenschaft vom Eigentimer mitbenttzt
(Wohnung), Aufteilung im Verhéaltnis Eigenmietwert zu
Fremdvermietung

anteilig

15

Verschiedenes

15.1

Behebung von Méangeln

a. ursprungliche Baumangel

b. Ubrige Mangel, soweit nicht durch Versicherung vergutet

1/1

15.2

Advokatur-, Notariats- und Gerichtskosten

a. Kommission, sowie Advokats-, Notariats- oder Gerichtskos-
ten im Zusammenhang mit Mietangelegenheiten

1/1

b. Schuldbrieferrichtung

c. Anwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der
Erhebung von Rechtsmitteln zur Werterhaltung des
Grundstuckes sind abzugsfahig; Erfolg der Rechtsmitteler-
hebung wird nicht verlangt, allerdings werden die Kosten
fur ein aussichtsloses Rechtsmittel nicht zum Abzug zuge-
lassen

1/1

d. Advokatur-, Notariats- oder Gerichtskosten im Zusammen-
hang mit Kauf/Verkauf einer Immobilie

15.3

Denkmalpflegerische Arbeiten

Als abziehbare Kosten denkmalpflegerischer Arbeiten fallen
die Mehrkosten in Betracht, die aufgrund von Anordnungen
von oder Vereinbarungen mit Behdrden entstanden sind, so-
weit der Steuerpflichtige dafur aufkommt

1/1

15.4

Putzmittel usw.

Die Aufwendungen fur Putzmittel, Salz, Chlortabletten usw.
stellen Lebenshaltungskosten dar

15.5

Mobiliar, Gegenstande mit Mobiliarcharakter

Mobiliar wie Vorhadnge oder Rollo, Gegenstande mit Mobiliar-
charakter wie Heimwerkgerate / Werkzeuge?, Zentralstaub-
sauger usw.

15.6

Baulandumlegung

Bei Verausserung nach Umlegung

15.7

Eigenleistungen

a. Selbstandigerwerbende, die auf Grund ihrer Branche Ar-
beiten verrichten, mussen die Eigenleistungen versteuern
und kdnnen andererseits diese Eigenleistung an privaten
Liegenschaften, soweit es sich um werterhaltende Auf-
wendungen handelt, als Liegenschaftsunterhalt abziehen.
Die Leistungen mussen einem Drittvergleich standhalten.
Die wertvermehrenden Aufwendungen werden bei der
Grundstuckgewinnsteuer als Anlagekosten bertcksichtigt.

anteilig

8 (Urteil BGer 2C_465/2021 vom 16. Méarz 2022)
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b. Die Ubrigen Steuerpflichtigen mussen den Wert der eige- -
nen Arbeit nicht versteuern, kdnnen sie aber auch nicht in
Abzug bringen

c. Auch die Ubrigen Steuerpflichtigen, welche den Wert der 1/1
eigenen Arbeit nicht versteuern, kbnnen die Materialkos-
ten in Abzug bringen

15.8 Feldregulierung

Bei Verausserung nach der Regulierung -

15.9 Mutationskosten

Vermessen parzellieren -

15.10 Olunfall

Kosten fur den Aushub und die Verbrennung des Erdreiches -
nach Abzug der Versicherungsleistung

15.11 Courtage, Maklerprovision

Bei der Grundstiuickgewinnsteuer anrechenbare Anlagekosten -

15.12 Konventionalstrafe bei Nichterfullung Kaufvertrag
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